¢Qué son los impuestos sobre bienes inmuebles?

Los impuestos sobre bienes inmuebles (también
conocidos como impuestos "ad valorem") son
aplicados por los municipios y condados en
funcion del valor de tasacién de la propiedad
inmobiliaria a 1 de enero y del tipo impositivo que
el municipio y/o el condado establezcan antes del
30 de junio. Los impuestos sobre bienes
inmuebles son la principal fuente de ingresos para
los gobiernos locales de Carolina del Norte.

{Quién me enviara la factura del
impuesto sobre bienes inmuebles?

El lugar en el que usted posee una propiedad en
Carolina del Norte determinard la entidad
gubernamental que le enviara la factura del
impuesto sobre la propiedad. Si usted es
propietario en el condado pero no en un
municipio, entonces el condado le enviara la
factura del impuesto sobre la propiedad. Si es
propietario en un municipio, recibird dos facturas
del impuesto sobre la propiedad (una del condado
y otra del municipio) o una factura del condado,
que incluird la recaudaciéon tanto del condado
como del municipio.

iCuando vence mi factura de impuestos sobre
bienes inmuebles?

Cuando usted reciba la factura del impuesto sobre
la propiedad, tendra como fecha de vencimiento el
1 de septiembre; sin embargo, no se le cobraran
intereses sobre el importe de la factura del
impuesto si ésta se paga o lleva el sello postal
antes del 6 de enero del afio siguiente (N.C.G.S.
105-360(a)). Por ejemplo, su factura tributaria de
2019 tendra una fecha de vencimiento del 1 de
septiembre de 2019, pero no estara sujeta a
cargos por intereses si se paga o tiene matasellos
antes del 6 de enero de 2020.
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¢ Necesita mas informacién? Para obtener

ayuda con sus preguntas sobre impuestos

adicionales, llame a su abogado de cierre o
busque una en www.relanc.com.

Entonces, ¢ha comprado una casay ha recibido
su primera factura del impuesto sobre bienes
inmuebles? ¢O va en camino al cierre para
comprar o vender su casa? ¢,Se ha preguntado...?

;Por qué se prorratean los impuestos
sobre bienes inmuebles por afio

calendario al cierre?

iEs la ley! La legislatura de Carolina del Norte
promulgé una ley segun la cual "a menos que se
estipule lo contrario en el contrato, los impuestos
sobre la propiedad de los bienes inmuebles que se
vendan se prorratearan entre el vendedor y el
comprador de los mismos sobre la base del afio
natural" (N.C.G.S. 39-60 con énfasis afiadido).

iEs contractual! La "Oferta de Compra y Contrato"
estandar utilizada por la mayoria de los
compradores y vendedores de propiedades
residenciales sigue la ley y requiere que los
impuestos sobre la propiedad inmobiliaria sean
prorrateados sobre la base del afio natural en el
momento del cierre.

Pero, ;no utiliza el

gobierno local un afio fiscal?

Si, el presupuesto del gobierno local funciona en un
afo fiscal (del 1 de julio al 30 de junio), pero el
gravamen fiscal sobre los bienes inmuebles y el
proceso de facturacion y recaudacion de impuestos
funcionan en un afo natural (del 1 de enero al 31
de diciembre). Por lo tanto, aunque la factura del
impuesto a la propiedad no se creara hasta
mediados del afio en curso, se referira al 1 de
enero del afio en curso.
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PRORROGAR

Prorratear utilizando la
factura de impuestos
del afio anterior como
estimacion.

Prorrateo basado en
la factura de
impuestos del afio en
curso.

Prorrateo basado en
la estimacién de las
partes del valor de la
propiedad a 1 de
enero y basado en el
tipo impositivo del
afio anterior.

Prorrateo basado en
la factura de
impuestos del afio en
curso.

QUIEN PAGA EL IMPUESTO

El vendedor abona al comprador en el momento del cierre la parte estimada
de la factura de impuestos del vendedor.

El comprador o la cuenta de depdsito en garantia del comprador pagara la
totalidad de la factura de impuestos al crearse.

Si el vendedor ya ha pagado la factura del impuesto, el comprador acredita al
vendedor en el momento del cierre una cantidad igual a la parte prorrateada
del comprador de la factura.

Si la factura de impuestos no ha sido pagada, entonces (1) la factura de
impuestos se prorratea entre el Vendedor y el Comprador y se paga en el
momento del cierre o (2) el Vendedor acredita al Comprador en el
momento del cierre la parte prorrateada del Vendedor de la factura de
impuestos y la cuenta de depdsito en garantia del Comprador se establece
para pagar la factura de impuestos a finales del afio.

El vendedor abona al comprador en el momento del cierre la parte estimada
de la factura de impuestos del vendedor.

El comprador o la cuenta de depdsito en garantia del comprador pagara la
totalidad de la factura de impuestos al crearse.

Si el vendedor ya ha pagado la factura del impuesto, el comprador acredita al
vendedor en el momento del cierre una cantidad igual a la parte prorrateada
del comprador de la factura.

Si la factura de impuestos no ha sido pagada, entonces (1) la factura de
impuestos se prorratea entre el Vendedor y el Comprador y se paga en el
momento del cierre o (2) el Vendedor acredita al Comprador en el
momento del cierre la parte prorrateada del Vendedor de la factura de
impuestos y la cuenta de depdsito en garantia del Comprador se establece
para pagar la factura de impuestos a finales del afio.

CONSEJOS

Factura de impuestos enviada al vendedor (por ley) que debe compartir
con el comprador.

Si el vendedor tiene una cuenta de depdsito de garantia, el vendedor
debe notificar a su prestamista de la venta y proporcionar instrucciones
sobre dénde enviar el saldo de depdsito en garantia del vendedor.

Si la factura tributaria se paga dos veces, la oficina tributaria
devolvera el segundo pago a la entidad que realizé el segundo pago.

Factura de impuestos enviada al vendedor (por ley) que debe compartir
con el comprador.

Si el vendedor tiene una cuenta de depdsito de garantia, el vendedor
debe notificar a su prestamista de la venta y proporcionar instrucciones
sobre dénde enviar el saldo de depésito en garantia del vendedor.

El prestamista del comprador debe establecer un depdsito en garantia
con base en la estimacién del valor de la propiedad mejorada y el tipo
impositivo del afio anterior.

El comprador debe notificar al departamento fiscal de las mejoras
recientes.

Si la factura tributaria se paga dos veces, la oficina tributaria
devolvera el segundo pago a la entidad que realizé el segundo pago.

El prestamista del comprador debe establecer un depédsito en garantia
con base en la estimacion del valor mejorado de la propiedad y la tasa
impositiva del afio en curso.

El comprador debe notificar al departamento fiscal de las mejoras
recientes.
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